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Targy: Kozérdekii bejelentés és javaslat a Dunakeszi Tézegtavak kialakult beépitésii teriiletére
vonatkozé HESZ médositasara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Dunakeszi T6zegté Lakoi Civil Munkacsoport nevében kezdeményezziik a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) médositasat annak érdekében, hogy a teriilet kizel 6tven éve kialakult beépitési viszonyai és az
itt éI6k valos élethelyzete megfelels szabélyozast kapjanak.

Két, egymdst kiegészitd dvezeti megoldast javasolunk:

1. Kialakult beépitésii hétvégi hazas épitési 6vezet (javasolt jeldlése: K-Uh), amely figyelembe
veszi a meglévd épiiletédllomanyt, és biztositia annak jogszer(i fenntartdsdt, feltjitasat és
korszer(isitését.

2. Lakérendeltetést lehetévé tevé, kialakult beépitéshez igazodé épitési 6vezet azon ingatlanok
szamara, ahol a meglévé épiiletek jogi, mszaki és kérnyezeti feltételei ezt lehetévé teszik.
Kérjlik annak vizsgdlatat is, hogy ez a killteriileti besorolas megtartasdval megvalésithaté-e.

1. A kialakult beépités elismerése

A Tézegtavak kérnyezetének beépiilése az 1970-es években kezdGdott, Azéta tobb szaz ingatlanon
alakult ki tartos épiiletdllomany, és szamos ingatlan ma mar 4llandé lakhatast szolgal.

Tudomadsunk szerint mér a 2006-os helyi szabalyozas is utalt a teriilet kialakult jellegére. A 64/2012.
(XIl. 19.) &nkorményzati rendelet 38. §-a és a jelenleg hatdlyos 6/2018. (V. 31.) nkormanyzati rendelet
32. §-a pedig kifejezetten a hétvégi hazak ,kialakult teriileteként” hatdrozza meg a Tézegtavak melletti
Ovezetet.

Az 6nkormanyzat tehat hosszu ideje elismeri a kialakult beépitést, a szabdlyozds mégsem igazodik
megfelel6en a meglévé épiiletalloményhoz és annak tényleges hasznalatdhoz.

2. Az 6nkormanyzati szabalyozas és az engedélyezési gyakorlat ellentmondisa

A 64/2012. (XII. 19.) 6nkormdnyzati rendelet 38. § (1) bekezdése, majd a 6/2018. (V. 31.) 6nkormanyzati
rendelet 32. § (1) bekezdése az Uij beépités feltételeként irta eld a tlizoltdsi, mentési és egyéb sziikséges
megkdzelités burkolt Utvonalainak biztositasat.

Ennek ellenére tudomdsunk szerint a teriileten 2012 utan is adtak ki épitési engedélyeket, és az ezek
alapjan megépiilt épiiletek koziil tébb hasznalatbavételi engedélyt is kapott, mikézben az érintett utak
a mai napig burkolatlanok. Leveliinknek nem targya a burkolt utak kérése, kizardlag az 6nkormdnyzati
szabalyozds és engedélyezési gyakorlat ellentmondasat szeretnénk, ha elismernék.

Ez olyan ellentmondds, amelynek tisztazasa nem harithaté az ingatlantulajdonosokra.



Az épittetSk a hatésagok altal kiadott engedélyekre tamaszkodva hoztak hosszd tavd, jelentds anyagi
kovetkezményekkel jaré dontéseket. Joggal varhatjdk el, hogy az onkorményzat és az illetékes
hatdsagok a kialakult helyzet rendezésében is kdzrem(ikddjenek.

Kérjiik, hogy az onkormanyzat vizsgdlia ki, miként torténhettek engedélyezések a burkolt
megkozelitésre vonatkozd helyi elirds mellett, tisztazza sajat és az érintett hatésdgok felel8sségét, és
az esetlegesen feltart hibdkat, mulasztasokat nyiltan ismerje el.

Az 6nkormanyzatnak nem elegendé a jelenlegi szabdlyokra hivatkoznia. Feleldsséget kell véllalnia a
sajat szabalyozasabél és korabbi dontéseibdl eredd problémdk megoldasaban is.

3. A régi épiiletek helyzetének rendezése

A teriileten vannak szabdlyosan engedélyezett épiiletek, és olyan, tébb évtizede allé hazak is, amelyek
épitési vagy hasznalatbavételi dokumentécidja hianyzik, illetve nem fellelhetd.

A kialakult beépités(i 6vezeti szabélyozasnak az egész, régota fennalld épiiletallomanyt figyelembe kell
vennie. A hidnyos dokumentaciéju épiiletek jogi helyzetét egyedileg kell vizsgélni, és ahol a
jogszabalyok lehet6vé teszik, el6 kell segiteni annak rendezését.

Tudomasunk szerint a kordbbi szabdlyozas egyes ingatlanokon akdr 40%-os beépitettséget is
megengedett, mig a jelenlegi hatarérték 20%. Kérjik a korabbi beépitési elSirdsok feltarasat és a
jogszertien kialakult beépitettség figyelembevételét. A korabbi szabdlyozds feltdrdsa érdekében a
Komanyhivatal segitségét is kérni fogjuk.

A cél nem az Ujabb szabdlytalan épitkezések legalizdlasa, hanem a tébb évtizedes épiiletallomany
jogbiztonsaganak megteremtése.

4, A lakérendeltetés lehetévé tétele

A T6zegtavaknal sokan életvitelszer(ien élnek, gyakran évtizedek 6ta. Tobb csaldd szamdra az itt
talalhaté ingatlan az egyetlen otthon.

A jelenlegi hétvégi hazas dvezeti besorolds nem biztosit megfelels lehetdséget a lakorendeltetés
jogszer(i kialakitasara.

Ezért kérjiik olyan, a kialakult beépitéshez igazodé évezet kijeldlését, amely a megfeleld feltételek
teljesitése esetén lehetdvé teszi a meglévd épiiletek lakérendeltetésének rendezését.

Nem a teljes Tozegtavak lakédvezetté mindsitését kérjiik, hanem az eltéré adottsdgu ingatlanok
differenciélt szabalyozdsat.

5. Természetvédelmi szempontok

A Tézegtavak természeti értékeinek megérzése kozos érdekiink. A javasolt HESZ-mddositasnak
tiszteletben kell tartania a vizes él6helyekre, a védett teriiletekre és az ex lege védett ldpokra vonatkozo
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elGirdsokat.

Kezdeményezésiink a meglévé beépités rendezésére irdnyul, nem a teriilet tovabbi beépitésének
OsztOnzésére.

6. Konkrét kérelmeink

Kérjiik a KépviselG-testiiletet, hogy:



1. Hozzon ddntést a Tézegtavak kialakult beépitéséhez igazodé HESZ-médositas elékészitésérdl,
a fent javasolt kétféle 6vezeti megold4s vizsgalataval.

2. Vizsgilja meg a korabbi HESZ-eket, a beépitettségi elGirdsok valtozdsat, a kiadott épitési és
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hasznalatbavételi engedélyeket, valamint a tényleges beépitési allapotot.

3. Térja fel a burkolt utra vonatkozé eldiras és a kiadott engedélyek kézott ellentmonddst,
allapitsa meg az érintett szervek feleldsségét, és a feltart hibdk rendezésére tegyen konkrét
intézkedési javaslatot.

4. Dolgozzon ki olyan évezeti szabalyozast, amely figyelembe veszi a régi, jogszeriien megépiilt
épiileteket, és eldsegiti a tébb évtizede fenndllé, hianyos dokumentici6jd épiiletek
helyzetének jogszer(i rendezését.
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5. Vizsgélja meg a lakérendeltetést lehetévé tevd dvezetek kijel6lését, akar a kiilteriileti fekvés
megtartasaval.

6. A szabdlyozas elGkészitésébe érdemben vonja be az érintett lakosokat és
ingatlantulajdonosokat.

7. A kezdeményezésrél hozott déntésekrdl, a tervezett intézkedésekrél és azok iitemezésérdl
adjon irasbeli tajékoztatast. Elutasitas esetén kérjiik a konkrét jogszabalyi és szakmai indokok
ismertetését.

Beadvanyunkat a 2023. évi XXV. torvény szerinti kdzérdekii bejelentésként és telepiilésrendezési
javaslatként terjesztjiik el&.

Kerjik annak érdemi kivizsgaldsat, a Képvisel6-testillet elé terjesztését, valamint a torvényes
hatéridében t6rténd irdsbeli megvélaszoldsat.

Zaro nyilatkozat

A Dunakeszi T6zegtavak kialakult beépitése tobb évtizedes folyamat eredménye, amely a helyi
szabalyozas és a hat6sagi engedélyezés mellett ment végbe.

Az itt €16k joggal varjak el, hogy az 6nkormanyzat ne csupdn tudomasul vegye a kialakult helyzetet,
hanem vallaljon aktiv szerepet annak rendezésében, beleértve a korabbi szabalyozasi és engedélyezési
ellentmondasok feltardsat is.

Nem kivételezést kériink, hanem olyan jogszerii és méltanyos szabalyozast, amely figyelembe veszi
a teriilet maltjat, az itt él6k érdekeit és a Tézegtavak természeti értékeit.




Dunakeszi, 2026. oktéber 13.

Tisztelettel:

A Dunakeszi T6zegté Lakéi Civil Munkacsoport nevében;
:rff\ 'L,,A,\,m(‘,\,w-_(,

Jarmy Zsuzsanna

e-mail: zsjarmy@gmail.com

+3620 3559111

(:3 CA_,LK. -,l \_j.]c\_;, ~,.'L- ~-
Széki Andrea

T

Hegyi Renata—

lnds F

Csiby Fruzsina

/g

Kosar Attila

s atd
" Mucsidé
.




